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Budownictwo komunalne w ramach PPP -
wyzwanie dla samorzadéw

Budowa mieszkan komunalnych oraz dostarczanie lokali socjalnych stanowig w
samorzadach istotny problem. Czy jego rozwiazaniem moze stac sie formuta
partnerstwa publiczno-prywatnego?

Do czynnikéw sprzyjajacych obecnie inwestycjom mieszkaniowym nalezy z pewnoscig
wyhamowanie rynku deweloperskiego, a co za tym idzie - spadek kosztéw roboét
budowlanych i zwiekszona dostepnos¢ wykonawcow. Dzieki temu samorzad moze w
wiekszym stopniu uzalezni¢ planowang inwestycje od swoich potrzeb i mozliwosci
finansowych.

"Samorzgdy probujg realizowac projekty PPP
przede wszystkim w modelu koncesyjnym, co
w przypadku budownictwa komunalnego, a tym
bardziej socjalnego, raczej si¢ nie sprawdzi.

Koszt zakupu nieruchomosci

Lens 250000 2

transakcyina:

Zakup na kredyt:

Podstawowy model wspéfpracy powinien opierac
sie tu na wkfadach wfasnych partneréw oraz
przynajmniej czeSciowym opfatom za dostepnos$¢
wybudowanych mieszkan" - uwaza Rafat Cie$lak Obli

z Kancelarii Doradztwa Gospodarczego Cieslak &
Kordasiewicz.

"Prywatni inwestorzy gotowi sg sfinansowac koszty projektu i budowy oraz zarzgdzac
powstafym zasobem mieszkaniowym, ale nie chcg ponosi¢ w cafosci ryzyka popytu" -
dodaje.

Jego zdaniem, dodatkowe dochody z realizacji przedsiewziecia partner prywatny czerpacd
moze

z wynajmu lub sprzedazy lokali uzytkowych, a nawet $wiadczenia dodatkowych ustug
komercyjnych. Nie zmienia to faktu, ze gtéwny ciezar finansowy na etapie eksploatacji
powinien spoczywac na gminie.

“"Pamietajmy, Zze PPP to jedna z metod rozwigzani problemu budownictwa
mieszkaniowego.

To od strategii mieszkaniowej przyjetej przez dang jednostke samorzgdowq zalezec
bedzie rozmiar, standard i przeznaczenie lokali w ramach konkretnej inwestycji" -
przekonuje Cieslak.

Obecnie postepowania na wybor inwestora prywatnego do budowy mieszkan
komunalnych prowadzone sq m.in. w Krakowie i Bolestawcu. Do duzej inwestycji tego
typu przygotowuje sie takze Warszawa.

/kdg.waw.pl

Zobacz tez:

» PPP szansg na nowe 2tobkKi i przedszkola
» Skazani na PPP.

» Hybrydowe PPP
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